Moderne Eigentumswohnung am Dorfrand von Cremlingen

Wohnungstyp:

Nutzflache ca:
Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:
Balkon/Terrasse:
Garten/-mitbenutzung:
Einbauklche:
Objektzustand:

Baujahr:

Quialitat der Ausstattung:
Energieausweistyp:
Heizungsart:
Wesentliche Energietrager:
Endenergiebedarf:
Energieeffizienzklasse:

Baujahr laut Energieausweis:

Bezugsfrei ab:
Garage/Stellplatz:

Anzahl Garage/Stellplatz:
Stufenloser Zugang:

Erdgeschosswohnung
7,00 m2

2

2

1

Ja

Ja

Ja

Neuwertig
2022

Luxus
Bedarfsausweis
Warmepumpe
Strom

27,30 kWh/(m2*3)
A+

2022

Juni 2026
Carport

1

Ja

An der alten Gartnerei 1
38162 Cremlingen

Zimmer:
Wohnflache ca.:
Kaufpreis:

Scout-ID:
Objekt-Nr.:

ALY
MK IMMOBILIEN GMBH

lhr Ansprechpartner:
MK Immobilien GmbH

Herr Moritz Kriiger

E-Mail: mkrueger@mbktf-immobilien.de
Tel: +49 176 31225142

Mobil: +49 176 31225142

Web: http://mktf-immobilien.de

470.000,00 EUR

166218438
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Moderne Eigentumswohnung am Dorfrand von Cremlingen

An der alten Gartnerei 1
38162 Cremlingen

Objektbeschreibung:

Moderne Eigentumswohnung mit Terrasse und Garten in ruhiger
Ortsrandlage von Cremlingen.

Diese attraktive und modern ausgestattete Eigentumswohnung
befindet sich direkt in Cremlingen und Uberzeugt durch eine
hochwertige Bauweise, eine durchdachte Raumaufteilung sowie
eine stilvolle Ausstattung.

Die Wohnung verfligt tber eine groBzigige Wohnflache von ca.
105 m2 und bietet mit drei Zimmern ausreichend Platz fir Paare,
kleine Familien oder anspruchsvolle Singles. Herzstlick der
Wohnung ist der offen gestaltete Wohn-, Ess- und
Klchenbereich, der durch seine GroRRzugigkeit und die
modernen 1,20 m x 1,20 m grofRen Fliesen ein besonders
elegantes und zeitgeméaBes Wohnambiente schafft.

Die hochwertige Einbaukuche ist bereits im Kaufpreis enthalten
und flgt sich harmonisch in den offenen Wohnbereich ein — ideal
flr gemeinsames Kochen, Essen und gesellige Abende.

Das modern ausgestattete Badezimmer Uberzeugt mit
hochwertigen Materialien und einer stilvollen Gestaltung, die
Komfort und Funktionalitat perfekt miteinander verbindet.

Ein besonderes Highlight ist die groBzligige Terrasse mit
angrenzendem Gartenanteil. Dank der sudwestlichen
Ausrichtung kénnen Sie hier viele Sonnenstunden genief3en.
Sichtschutzzdune sorgen zuséatzlich fir Privatsphare und eine
angenehme, ruhige Atmosphare. Ein praktisches Gartenhaus
bietet zusatzlichen Stauraum fir Gartenmébel und Geréate.

Zum Objekt gehort auBerdem eine hochwertige Carportanlage
mit Stellplatz. Die E-Mobilitat ist bereits per Kabel vorbereitet,
sodass eine Wallbox unkompliziert installiert werden kann — ideal
flr zukunftsorientiertes und nachhaltiges Wohnen.

Das Gebaude wurde in massiver Bauweise errichtet und wird
Uber eine moderne Luftwarmepumpe beheizt. Der Energietrager
Strom sorgt in Kombination mit der effizienten Technik fur eine
zukunftsorientierte und energieeffiziente Versorgung.

Das Mehrfamilienhaus besteht aus lediglich vier
Eigentumswohnungen, wodurch eine angenehm kleine und
Uberschaubare Eigentimergemeinschaft entsteht — ein groBer
Vorteil fir alle, die Wert auf Ruhe, Privatsphare und ein
harmonisches Wohnumfeld legen.

Highlights der Wohnung:

«ca. 105 m2 Wohnflache

<3 Zimmer mit durchdachter
-Offener Wohn-, Ess- und Kich.
-GrofBformatige Fliesen 1,20 m x 1,20
*Hochwertige Badausstattung
*Moderne Einbaukiiche im Kaufpreis
*Grof3e Terrasse und Garten
-Sldwestliche Ausrichtung

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 105,00 m2
Kaufpreis: 470.000,00 EUR

Sichtschutzzaune flr Privatsphare
-Gartenhaus flr zusatzlichen Stauraum
-Carportanlage mit Stellplatz
*Vorbereitung fur E-Mobilitat

-Massive Bauweise

-Energieeffiziente Luftwarmepumpe
*Kleine Eigentimergemeinschaft

Ausstattung:

- Massive Bauweise

- Hochwertige Architektur
- Moderne Raumaufteilung
- Einbaukiche

- Carport

- Vorrichtung E-Mobilitat

- Gartenanteil und Terrasse
- 105 m2 Wohnflache

- Hochwertige Badobjekte
- Ebenerdige Dusche

- Badewanne

- 3-Fach verglaste ISO-Fenster Schiuco
- Elektrische Rollladen

- FuBbodenheizung

- Sichtschutz

Lage:

Cremlingen verfligt tber eine gut ausgebaute Grundversorgung
und eine solide Verkehrsanbindung.

Verkehrsanbindung

«Direkter Anschluss an die Bundesautobahn 2 (Hannover - Berlin)
-Gute Verbindung nach Braunschweig (ca. 10-15 Minuten
Fahrzeit)

*Regionale Busverbindungen in die umliegenden Orte und
Stadte

-Gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr der Region
Braunschweig

Die zentrale Lage zwischen Braunschweig und Wolfsburg macht
Cremlingen auch fir Pendler attraktiv.

Im Gemeindegebiet und in der ndheren Umgebung befinden
sich:

-Supermarkte und Discounter
-Backereien/Einzelhandel
-Gastronomiebetriebe

«Banken und weitere Dienstleister

Das umfangreiche Einkaufs- und Dienstleistungsangebot der
Stadt Braunschweig erganzt die lokale Infrastruktur.

Die medizinische Versorgung ist in Cremlingen und im nahen
Umfeld gewahrleistet.
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Moderne Eigentumswohnung am Dorfrand von Cremlingen

An der alten Gartnerei 1
38162 Cremlingen

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 105,00 m2
Kaufpreis: 470.000,00 EUR

Vorhanden sind unter anderem:

-Allgemeinmedizinische Hausarztpraxen
*Facharztpraxen im naheren Umfeld
-Apotheken

Fur eine umfassende medizinische Versorgung stehen
Krankenhauser und medizinische Zentren im nahegelegenen
Braunschweig zur Verfligung.

Die Gemeinde Cremlingen besteht aus mehreren Ortsteilen und
ist Uberwiegend durch:

-Einfamilienhausbebauung
kleinere Wohnanlagen
Jlandwirtschaftliche Hofstellen
-gewachsene Dorfkerne

Das Wohnumfeld gilt als ruhig und familienfreundlich. Die Nahe
zu Braunschweig sowie zur Industrieregion um Wolfsburg sorgt
gleichzeitig flr eine gute wirtschaftliche Einbindung.

Natur und Freizeit

Die Umgebung von Cremlingen zeichnet sich durch eine
landschaftlich attraktive und naturnahe Lage aus.

Besonders pragend sind:

-das Naherholungsgebiet EIm
-weitlaufige Landschaft

-Rad- und Wanderwege in der Region
kleinere Waldgebiete/Griinflachen

Diese Umgebung bietet vielfaltige Mdglichkeiten fur

Freizeitaktivitaten wie Spaziergange, Radfahren oder sportliche
Aktivitaten in der Natur.

Sonstiges:

Exposé/Besichtigung auf Anfrage.
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220520 MFH Cremelingen Haus 04
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