Exklusive Stadtvilla in modernem Design, Vechelde/ Wahle

38159 Vechelde
Zimmer: 6,00
Wohnflache ca. 196,26 m2
Kaufpreis: 795.000,00 EUR
Scout-ID: 168632571
Objekt-Nr.: 1111111111111
N
lhr Ansprechpartner:

MK Immobilien GmbH
Herr Moritz Krliger

E-Mail: mkrueger@immomk.de
Tel: +49 176 31225142

Haustyp: ggi‘g”ﬁgggfus Mobil: +49 176 31225142

Grundstiicksfliche ca: 640,00 m2 Web: http://mktf-immobilien.de

Nutzflache ca: 40,00 m2

Etagenanzahl: 2

Schlafzimmer: 5

Badezimmer: 2

Gaste-WC: Ja Provision flr Kaufer: 2,98% zzgl MWST
Objektzustand: Neuwertig Die Provision fur Kaufer und Verkaufer wird fallig mit Abschluss
Bauphase: Haus fertig gestellt des notariellen Kaufvertrages.

Baujahr: 2014

Qualitat der Ausstattung: Luxus

Letzte Modernisierung/ Sanierung: 2022

Heizungsart: Zentralheizung

Wesentliche Energietrager: Gas

Baujahr laut Energieausweis: 2014

Bezugsfrei ab: September

Garage/Stellplatz: Garage

Anzahl Garage/Stellplatz: 2

Stufenloser Zugang: Ja

Powered by ImmobilienScout24



Exklusive Stadtvilla in modernem Design, Vechelde/ Wahle

38159 Vechelde

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 196,26 m2

Kaufpreis:

Objektbeschreibung:

795.000,00 EUR

Lage:

Diese exklusive Stadtvilla Uberzeugt durch ihre moderne
Architektur, hochwertige Bauweise und ein gro3zligiges
Raumangebot.

Auf einem ca. 640 m2 groBen Grundsttick stehen rund 200 m?2
Wohnflache zur Verfigung, die ideal auf die Bedurfnisse einer
Familie abgestimmt sind. Insgesamt finf Schlafzimmer bieten
ausreichend Platz fir die ganze Familie, Gaste oder ein
Homeoffice.

Der grof3zigige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick des
Hauses und schafft mit seinem stilvollen Kamin eine gemutliche
Wohnatmosphare. GroBe Fensterflachen sorgen fir
lichtdurchflutete R&ume und ein angenehmes Wohngefuhl. Ein
weiterer Pluspunkt ist der ausgebaute Dachboden, der
zusatzliche Nutz- oder Wohnflache bietet und vielseitig genutzt
werden kann.

Die groBzigige Terrasse mit Blick in den gepflegten Garten ladt
zum Entspannen und Verweilen ein. Abgerundet wird das
Angebot durch eine Garage sowie einen zusatzlichen Carport.

Ausstattung:

Die Stadtvilla besticht durch eine hochwertige und moderne
Ausstattung. Eine FuBbodenheizung sorgt im gesamten Haus fur
angenehme Warme, wahrend die Klimaanlage auch an warmen
Sommertagen héchsten Wohnkomfort bietet. Die elegante
Marmor-/ Natursteintreppe verleiht dem Eingangsbereich einen
reprasentativen Charakter.

Fur eine hohe Energieeffizienz sorgen dreifach verglaste Fenster
mit Rollladen sowie eine Solaranlage zur Unterstitzung der
Trinkwassererwarmung. Das moderne Glattziegeldach und die
hochwertige Klinkerfassade unterstreichen den zeitlosen und
exklusiven Charakter der Immobilie.

Ausstattungshighlights:

«Ca. 200 m2 Wohnflache

«Ca. 640 m2 Grundsttick
*FUnf Schlafzimmer
-Ausgebauter Dachboden
*FuBbodenheizung
«Klimaanlage

*Kamin

*Marmortreppe

-Dreifach verglaste Fenster
*Rollladen

-Solaranlage

-GrofBzligige Terrasse
‘Weitlaufiger Garten
*Garage und Carport
‘Hochwertige Klinkerfassade
-Modernes Glattziegeldach

+ Massive Bauweise

« Kalksandsteinmauerwerk
- Betondecke/Filigrandecke
- Einbauktiche

Die Immobilie befindet sich im beliebten Ortsteil Wahle der
Gemeinde Vechelde im Landkreis Peine. Die Lage verbindet
ruhiges, familienfreundliches Wohnen mit einer hervorragenden
Infrastruktur und einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung.
Umgeben von gepflegter Wohnbebauung und naturnahem
Umfeld bietet dieser Standort eine hohe Lebensqualitat fir
Familien, Berufspendler und alle, die die Vorzlige des Wohnens
im Grunen schatzen.

Vechelde verflgt Gber eine sehr gute Infrastruktur mit
zahlreichen Einkaufsméglichkeiten fur den taglichen Bedarf.
Supermarkte, Backereien, Apotheken, Banken, Arzte sowie
weitere Dienstleistungsangebote sind in wenigen Minuten
erreichbar. Dartber hinaus bietet die Gemeinde ein vielfaltiges
gastronomisches Angebot und zahlreiche
Versorgungsmaoglichkeiten.

Familien profitieren von einem umfangreichen Bildungs- und
Betreuungsangebot. Mehrere Kindergarten, Grundschulen sowie
weiterflihrende Schulen befinden sich in Vechelde und den
umliegenden Ortsteilen. Die kurzen Wege und die
familienfreundliche Umgebung machen den Standort besonders
attraktiv fur junge Familien.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Uber die
nahegelegenen BundesstraBen sowie die Autobahn A2 sind die
Stadte Braunschweig, Peine, Hannover und Wolfsburg schnell
erreichbar. Der Bahnhof Vechelde bietet zudem regelmaBige
Bahnverbindungen in Richtung Braunschweig und Hannover,
wodurch auch Pendler von einer hohen Mobilitat profitieren.
Zahlreiche Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten befinden sich in
unmittelbarer Umgebung. Rad- und Wanderwege, Sportvereine,
Fitnessangebote sowie verschiedene Grin- und
Naherholungsflachen bieten vielféltige Méglichkeiten zur aktiven
Freizeitgestaltung. Die Kombination aus naturnahem Wohnen,
guter Infrastruktur und optimaler Verkehrsanbindung macht
Wahle zu einem besonders gefragten Wohnstandort in der
Region.

Sonstiges:

Besichtigung und Exposé auf Anfrage
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