Vermarktung durch

MK IMMOBILIEN GMBH

Ihr Partner fiir Verkauf und Vermietung von Immobilien

0176 312251 42 | mkrueger@immomk.de | immomk.de

BRIMMO

BRAUNSCHWEIG
IMMOBILIEN




Broitzem, Steinbrink 5
Errichtung eines modernen Mehrfamilienhauses 40 EE mit
20 Einheiten

Baubeschreibung

1. GEBAUDE

Die Wohnanlage besteht aus einem modern geplanten Mehrfamilienhaus in zeitgemaRer Massiv-
bauweise mit ausgebautem Dachgeschoss. Das Gebaude verfiigt (iber 18 Wohneinheiten mit zugeho-
rigen Balkonen bzw. Terrassen und 2 Wohneinheiten ohne Balkon oder Terrasse, sowie gemein-
schaftlich nutzbaren AulRen- und ErschlieBungsflachen.

Die Architektur zeichnet sich durch eine klare, funktionale Gebaudestruktur mit geneigten Sattelda-
chern, groRziigigen Fensterflachen und einer energieeffizienten Bauweise 40 EE aus. Die Fassadenge-
staltung erfolgt in einem modernen, zuriickhaltenden Erscheinungsbild mit hellen Putzflachen und
anthrazitfarbenen Dacheindeckungen.

Die ErschlieBung der Wohnungen erfolgt Giber zentrale Treppenhausbereiche. Den Wohneinheiten
sind teilweise private Freiflachen in Form von Balkonen, Terrassen und Gartenanteilen zugeordnet. 6
Stellplatze befinden sich auf dem Grundstiick in unmittelbarer Gebdaudenahe.

Die AuRenanlagen werden mit begriinten Gemeinschaftsflaichen, Wegefiihrungen sowie erforderli-
chen Einfriedungen hergestellt. Zusatzlich sind technische Nebenanlagen und Abstellbereiche vorge-
sehen.

Das Gesamtobjekt ist fiir eine dauerhafte Wohnnutzung konzipiert und entspricht in seiner Planung
den aktuellen Anforderungen an modernes und energieeffizientes Wohnen.

Das Mehrfamilienhaus hat im Erdgeschoss 10 Wohneinheiten und 10 Wohneinheiten im 1. OG, die
sich auf das 2. OG (DG) erstrecken.

Die Wohnungen werden (iber ein gemeinsames Treppenhaus erschlossen und die Wohnungsein-
gangstiren der 10 EG Wohnungen, sowie die 10 Wohnungseingangstiiren im 1. OG sind geschuitzt
Uber Laubengange gefihrt.

Die Grundsticksflache um das Gebadude und den o6ffentlichen StraBenraumen werden begriint und
mit den erforderlichen Zuwegungen ausgebaut.

18 Wohnungen verfiigen Uber private Freiflachen in Form von Balkonen oder Terrassen. Bei 5 EG
Wohnungen gibt es einen privaten Gartenanteil

Es werden 6 PKW-Einstellplatze, davon 1 mit Ladesaule errichtet. Die Fahrradeinstellpldatze werden
auf den Aulienflachen eingehaust. Die Nebenrdaume befinden sich in den Wohnungen, die Technik-

raume (HAR) sind in dem gemeinsamen Treppenhausbereich angeordnet.

Die Miillstellplatze befinden sich auf der AuBenflache.

1.2 Bautechnische Nachweise




1.2.1 Schallschutz
Fir Trittschall- und Luftschallschutz gelten die Anforderungen der DIN 4109-1

1.2.2 Energiewirtschaftliche Anforderungen
Das Gebaude erfiillt den erhohten Energiestandard eines Energieeffizienzhauses 40 EE und sorgt fiir
reduzierte Energieverbrauche wahrend der Nutzungsphase.

1.2.3 Brandschutz
Der Brandschutz gemal der Niedersachsischen Bauordnung wird eingehalten.

1.2.4 Standsicherheitsnachweis
Der Standsicherheitsnachweis wird gefiihrt.

1.2.5 Abdichtungsarbeiten
Alle Abdichtungsarbeiten am Gebaude erfolgen nach DIN 18195, 18531, 18533.

1.3 Ausstattungen Aligemein
Fir alle Ausstattungselemente kommen ausschlielllich wertige Produkte mit ansprechendem Design
zur Ausfihrung.

2. GRUNDSTUCK UND ERSCHLIESSUNG

2.1 Zufahrt und Zuwegungen
Die Zufahrt erfolgt iber die ausgebaute 6ffentliche StralSe Steinbrink 5.
Die Zuwegungen zum Gebaude erfolgen lber private Wege auf dem Grundstuick.

2.2 Versorgungsleitungen
Die Wohnanlage wird an alle gangigen Versorgungssysteme wie Trinkwasser, Strom und Internet/
Telekommunikation angeschlossen.

2.3 Abwasseranlagen
Die Wohnanlage wird an das offentliche Niederschlags- und Schmutzwassersystem angeschlossen.
Die Grundleitungen werden gemal der Entwasserungsplanung dimensionsgerecht verlegt.

2.4 Altlasten und schadliche Bodenverdanderungen

Das Grundstiick wurde mit umfassenden Baugrunderkundungen auf Altlasten hin untersucht. Die
Verwendung und Entsorgung von befestigten Flachen bzw. Erdaushub erfolgt nach Vorgaben des
Gutachtens.

3. ROHBAUARBEITEN

3.1 Allgemein

Fiir die Ausfihrung der Baukonstruktionen gelten alle zurzeit giiltigen Vorschriften, Normen und
Richtlinien, die die erforderlichen Arbeiten zur Herstellung des kompletten Leistungsumfanges be-
treffen.

3.2 Fundamente
Die Stahlbetonfundamente werden nach statischen Erfordernissen auf tragfahigem Untergrund er-
richtet. Die Bodenplatte in den Wohnhausern wird in massiver Stahlbetonbauweise ausgefiihrt.



3.3 AuBenwinde/ Innenwinde

3.3.1 Erdgeschoss bis 2. Obergeschoss (Dachgeschoss)
Die Trenn-, AuBen- und Innenwande werden aus Kalksandstein-Vollmauerwerk nach statischen Er-
fordernissen errichtet. Wo erforderlich, sind tragende Wandbauteile aus Stahlbeton.

Nichttragende Innenwande in den Wohnungen werden, nach statischen Erfordernissen, alternativ in
Trockenbauweise als Metallstanderwande, beidseitig 2-lagig beplankt, unter Berlicksichtigung der
schallschutztechnischen Anforderungen, errichtet.

Die Installationswande und -schachte fiir das UmschlieBen der haustechnischen Installationen in den
Wohnungen werden als Metallstanderwande, einseitig doppelt beplankt, unter Berlicksichtigung der
schallschutztechnischen Anforderungen, errichtet.

3.4 Geschossdecken
Die Decken in allen Geschossen werden in Stahlbeton als Filigrandecken mit Aufbeton oder als Ortbe-
tonkonstruktionen nach statischen Erfordernissen errichtet.

3.4.1 Balkone und Terrassen
Die Balkonplatten werden als Stahlbetondecken in Ortbeton oder als Fertigteilelemente, mit warme-
gedammten Anschliissen an die Geschossdecken, nach statischen Erfordernissen eingebaut.

Die Absturzsicherungen werden als Flachstahlrahmen verzinkt mit einer farblichen Behandlung in
anthrazit ausgebildet und mit satiniertem Glas gefiillt.

Die Flachen der Balkone werden mit grauen Feinsteinzeugplatten, Plattenmalie 40 cm x 40 cm be-
legt.

Die Terrassen zu den Erdgeschosswohnungen werden mit Feinsteinplatten, Plattenmalle 40 cm x 40
cm, auf Splitt belegt.

3.4.2 Entwadsserung der Balkone
Die Entwasserung der Balkone erfolgt (iber an der Fassade verlaufende sichtbare Fallrohre in anthra-
zit.

3.5 Dachkonstruktionen
Die Dacheindeckung geneigter Dachflachen besteht aus dunklen Tondachsteinen. Die Dachschragen
im Dachgeschoss bekommen eine Warmedammung It. Warmeschutznachweis, sowie eine Trocken-
bauverkleidung von innen.

3.5.1 Dachentwdsserung
Die Hauptentwasserung der Dachflachen erfolgt Giber an der Fassade verlaufende sichtbare Fallrohre
in anthrazit.

3.5.2 Dachklempner
Mauerwerksabdeckungen (Attika) werden mit Alu-anthrazit, pulverbeschichtet gestaltet.



3.6 Treppen
Die Geschosstreppe vom EG zum OG wird als massives, schalltechnisch entkoppeltes Stahlbetonfer-
tigteilelement eingebaut.

Trittstufen und Setzstufen werden mit Naturstein belegt.

Die Unterseiten der Treppenldaufe werden in der Oberflachensichtqualitdt Q2 verspachtelt und mit
einem wischfesten weiRen Dispersionsfarbanstrich beschichtet.

3.6.1 Treppengeldander
Treppengelander/Absturzsicherung werden als Flachstahlgeldnder mit Farbbeschichtung (anthrazit)
sowie einen Handlauf aus Holz ausgebildet.

3.7 Aufzug

Der Treppenaufgang erhalt einen Aufzug, der das EG mit dem 1. OG verbindet. Der Aufzug ist so aus-
gelegt, dass er fiir Rollstuhlfahrer geeignet ist. Jede Wohnung ist somit durchgehend stufenlos und
ohne Barrieren zu erreichen.

Der barrierefreie Hauptzugang wird Uber die Gestaltung der AuRenanlagen sichergestellt.

4. AUSBAUARBEITEN

4.1 Wandbekleidungen AulRen

Das AuBenmauerwerk wird mit einem Warmedammverbundsystem (WDVS) gemall dem energeti-
schen Standard bekleidet. Die sichtbaren Oberflaichen werden mit einer Besenstrich-Technik herge-
stellt. Abschliefend erhalt die Putzfassade eine malermaRige Behandlung entsprechend Farbkonzept.

4.2 Wandbekleidungen Innen
Alle Mauerwerksflachen in den Wohnungen und Treppenhdusern werden mit einem Gipsputz be-
kleidet und mit einem zweifachem wischfesten Dispersionsfarbanstrich, Farbton weiR, beschichtet.

Die Oberflachen der Trockenbaukonstruktionen in den Wohnungen werden fiir die zuvor beschrie-
bene Beschichtung entsprechend vorab verspachtelt.

Die Wandflachen in Badern und WCs werden mit Wandfliesen, in Spritzbereichen von WC, Waschbe-
cken und Duschen mit entsprechenden Hohen, Format mindestens 30 x 60 cm, auf Kreuzfuge herge-
stellt. Sockel in nicht hoher gefliesten Bereichen werden gemall Bodenmaterial hergestellt.

Die Vorwandinstallationen erhalten eine Ablage, belegt mit Wandfliesen.

Anschlussfugen werden dauerelastisch entsprechend der Fugenfarbe versiegelt.

4.3 Decken- und Dachbekleidungen

Alle Unterseiten der Stahlbetonkonstruktionen in den Wohnungen werden verspachtelt und mit ei-
nem zweifachen Dispersionsfarbanstrich, Farbton weil}, beschichtet.

In Nebenraumen von Wohnungen wie Abstellkammern, Fluren, Badern und WCs kdonnen, gemal den

Anforderungen an Installationsarbeiten der Gebdudetechnik, Deckenbereiche mit Trockenbaukon-
struktionen abgehangt werden, auch in Teilbereichen von Raumen. Die lichte Raumhohe reduziert



sich dann in diesen Bereichen auf ca. 2,30 m. Beeintrachtigungen des Schallschutzes bleiben dabei
ausgeschlossen.

4.4 FuBbodenaufbauten

4.4.1 Erdgeschoss bis 2. Obergeschoss (Dachgeschoss)
Auf den Stahlbetondecken in den Wohnungen werden schwimmende Zementestriche als Heizestrich
auf einer Trittschallddmmung und Warmedammschicht (Installationsebene) eingebaut.

Die Bodenflachen werden in allen Rdumen innerhalb der Wohnung (ausgenommen Bader) der Héhe
nach vorbereitet fiir eine Verlegung von Vinylboden (geklebt), welches Kduferseits eingebracht wer-
den muss.

Die Bodenflachen in den Badern werden mit Bodenfliesen, Format mindestens 30 x 60 cm. An-
schlussfugen werden dauerelastisch entsprechend der Fugenfarbe versiegelt.

4.5 Fenster

Alle Fenster und Fenstertiiren in den Wohnebenen, einschlieBlich Balkon- und Terrassentliren sowie
in den Treppenhausern, sind aus Kunststoff. Durch die Mehrkammersysteme werden héhere Festig-
keiten und ein hoherer Warmedammwert in Verbindung mit einer 3-Scheiben-Isolierverglasung er-
reicht.

Alle zu 6ffnenden Fenster- und Fenstertiiren, ausgenommen sind die Standfliigel der Stulp-Elemente,
sind als Drehkippfligel ausgebildet und mit Markenbeschlagen versehen. Mehrfliigelige Elemente
werden mit Pfosten- oder Stulp-Konstruktionen ausgebildet; Elemente zu Terrassen und Balkonen
grundsatzlich mit Stulp, so dass eine lichte Durchgangsbreite (iber zwei Flligel gegeben ist. Bei mehr-
teiligen Elementen mit Stulp-Konstruktion ist nur der erste Offnungsfliigel kippbar.

Bodentiefe Fensterelemente, die nicht vor einem Freisitz verbaut sind, werden mit einem Gelander
versehen.

Die Fenster werden aulSen in der Farbe anthrazit und innen in der Farbe WeiR ausgefiihrt.
Die Fensterbanke aulen werden aus Leichtmetall Aluminium farbbeschichtet RAL 7016 ausgefiihrt.

Innen aus Kunststein, oberflachenfertig, Farbton weil3, gefertigt.

4.6 Sonnenschutz

Alle Wohnraumfenster erhalten einen nicht sichtbaren Aufsatzrollladenkasten, (iber den ein Sonnen-
schutz als Rollladen (RAL 7016), aulRenliegend, schienengefiihrt verlduft. In den Dachfenstern ist der
Sonnenschutz integriert.

Die Steuerung der Sonnenschutzelemente erfolgt elektrisch mit Einzelsteuerung je Fensterelement.

4.7 HausschlieBanlage

Das Gebdude wird mit einer zentralen Schliefanlage ausgestattet, die es erlaubt, mit dem Woh-
nungsschlissel auch alle allgemein zuganglichen Raume zu schlieBen. Es werden pro Wohnungen 4
Schliussel zur Verfligung gestellt. Die Briefkdasten in den Eingangsbereichen erhalten eine separate
SchlieRBung. Hier werden pro Wohnung 2 Schliissel zur Verfligung gestellt.



4.8 Tiiren

4.8.1 Hauseingangstiiren

Die Hauseingangstiiren werden mit einer Glasfiillung ausgefiihrt. Zu den weiteren Ausstattungs-
merkmalen gehéren ObentlrschlieRer, StoRgriffe und am Haupteingang ein elektrischer Tlroffner.
Ausfihrung in Aluminium Farbe anthrazit.

4.8.2 Wohnungseingangstiiren

Hochwertige Kunststoff-Wohnungseingangstiiren. Die EinbaumaRe von 1135 x 2135 mm gewabhrleis-
ten einen optimalen Durchgang. Die automatischen Sicherheitsverriegelungen sind nach DIN EN 1627
geprift und haben die VDS Anerkennung Klasse A. Hochwertige moderne Haustirflllungen mit
Lichtausschnitten sorgen fiir Lichteinfall im Flur und geben der Tir einen modernen Look.

Zusatzlich kommt ein satinierter Tlrspion zur Ausflihrung.

Alle Driickergarnituren werden als Langschildgarnituren Innen Driicker und AuRen Knauf, in Edel-
stahl/Inox ausgefiihrt.

4.8.3 Innentiiren

Die Innentiiren in den Wohnungen, Einbauhdhe 2,135 m, bestehen aus Tirblattern mit Rohrenspan-
einlagen und Tirzargen aus Holzwerkstoff, beide Elemente oberflaichenfertig WeiRlack beschichtet
mit runden Kanten.

Fir die Driickergarnituren sind Turgriffe aus Edelstahl in L-Form vorgesehen.

4.8.4 Dauerelastische Versiegelungen

Dauerelastische Versiegelungen konnen, infolge der Nutzung sowie konstruktionsbedingter Schwin-
dungsprozesse, die Bewegungen der verschiedenen Baumaterialien, insbesondere in den ersten 5
Jahren, nicht durchgehend aufnehmen. Die dann erforderliche Erneuerung dieser Wartungsfugen ist
Sache des Kaufers.

Dauerelastische Versiegelungen in oder am Rand von gestrichenen Flachen werden aus Acryl herge-
stellt und Gberstrichen. Durch die Trocknung des Anstrichs und des Fugenmaterials kdnnen konstruk-
tionsbedingt feine Risse im Anstrich auf der Versiegelung entstehen.

Dauerelastische Fugen sind Wartungsfugen, die einer Gewahrleistung von 6 Monaten unterliegen.

5. TECHNISCHE ANLAGEN

Die Dimensionierung der technischen Anlagen obliegt dem Bauherren. Hierzu gehdren zum Beispiel
die Heizlastberechnung, samtlich Rohrdimensionierungen sowie die Ventilauslegung, etc.
Im Rahmen der KfW Anforderungen muss ein hydraulischer Abgleich durchgefiihrt werden.

5.1 Liiftung

5.1.1 Aligemeine Beschreibung

Im Rahmen des Bauvorhabens wird eine dezentrale Liiftungsanlage mit integrierter Warmeriickge-
winnung der Firma Aereco oder gleichwertig installiert.

Das System dient der energetisch optimierten Wohnungsliiftung sowie der Sicherstellung des hygie-
nischen Mindestluftwechsels gemaR den geltenden Regelwerken.

Besondere Berlicksichtigung finden innenliegende Bader und WCs, die ohne direkte AuBenliftung
dauerhaft mechanisch entliftet werden.

5.1.2 Systemaufbau
Die Liftungsanlage besteht aus folgenden Hauptkomponenten:



5.1.3 Dezentrale Liftungsgerate
e Einzelraumgerate mit Warmerickgewinnung

Montage in AuBenwand (Kernbohrung)

Integrierter Warmetauscher (WRG)
e Ventilator mit bedarfsgefiihrter Regelung

5.1.4. AuBen- und Fortluftsystem
¢ Kombinierte AuRen-/Fortluftelemente oder getrennte Luftfuhrung

e Wetterschutzhauben / Fassadenelemente
e Schalldammende Komponenten zur Reduzierung von Auliengerauschen

5.1.5 Liiftung innenliegender Bader und WCs
e Mechanische Abluftventilatoren (Feuchte gesteuert)

e Anschluss an Liftungsleitungen bzw. Einzelentliftung
e Abluftfiihrung iber Dach
e Nachstrémung iber definierte Uberstréoméffnungen

5.1.6 Luftfithrung innerhalb der Nutzungseinheiten
e Uberstrdmung von Zuluftbereichen (Wohn-/Schlafraume) zu Abluftbereichen (Bad/WC)

e Tiirunterschnitte oder Uberstroméffnungen

5.1.7. Funktionsweise
e  Frischluft wird iber die dezentralen Gerate in die Aufenthaltsraume eingebracht

e Die integrierte Warmeriickgewinnung reduziert Liftungswarmeverluste
e Abluft wird kontinuierlich aus Feuchtraumen (Bad, WC) abgefiihrt

e Die Regelung erfolgt bedarfsgesteuert (feuchte- bzw. nutzerabhangig)

e Sicherstellung eines hygienischen Mindestluftwechsels

5.1.8. Ausfiihrung und Montage
Die Ausfiihrung erfolgt gemaR:
e Herstellervorgaben der Firma Aereco oder gleichwertig

e DIN 1946-6 (Luftung von Wohnungen)
e GEG (Gebdudeenergiegesetz)
e allgemein anerkannten Regeln der Technik

5.1.9 Montageleistungen:
e Kernbohrungen fiir dezentrale Gerate

e Einbau der Liiftungsgerate inkl. Warmetauscher
e Installation der Abluftventilatoren in innenliegenden Badern

e Herstellung der Luftleitungen und AuBenanschlisse



e Elektroanschluss und Inbetriebnahme

5.1.10. Anforderungen an innenliegende Bader
e Dauerhafte oder bedarfsgefiihrte Entliftung

e Sicherstellung ausreichender Luftwechsel zur Feuchteabfuhr
e Vermeidung von Schimmelbildung

e Automatische Nachliftfunktion (falls vorgesehen)

5.1.11. Wartung
e RegelmiRiger Filterwechsel gemaR Herstellervorgaben

e Sichtprifung der Ventilatoren und Luftwege

e Sicherstellung der hygienischen Funktion

5.2 Heizung

Es werden Luft-/Wasser- Warmepumpen der Marke Samsung HAT Quiet (oder gleichwertig) an der
Hausecke Nord Achse 4 installiert und mit Nahwarmeleitungen in das Gebdude gefiihrt. Die Haus-
und Ubergabeanschliisse erfolgen im Technikraum EG und werden als Sammelsteigleitung in den
Technikraum OG gefiihrt. Dort wird ein Pufferspeicher fir die Zentralversorgung von Warme instal-
liert.

Die Warme- und Warmwasserversorgung erfolgt iber Wohnungsiibergabestationen der Firma Bosch
(h 1540mm x 710mm oder gleichwertig). In den Stationen wird Uber einen Plattenwarmetauscher
das erforderliche Brauchwasser je Wohneinheit erzeugt.

Die Beheizung aller Wohn- und Aufenthaltsraume sowie Bader und Kiichen erfolgt durch eine FuR-
bodenheizung mit elektrischer Einzelraumsteuerung in den Raumen.

Der fur die Warmeverteilung in den Wohnungen jeweils erforderliche Heizkreisverteiler (HKV) ist
bereits in der Wohnungsstation integriert, in den Maisonettewohnungen gibt es zusatzlich einen
Heizkreisverteiler, welcher auch mit einer weilRen Bleichtlr verdeckt ist.

Zur Erfassung des Verbrauchs erhalt jede Wohnung einen Durchflusswarmemengenzahler fiir die
Heizung und Warmwasserbereitung. Die Anschaffung erfolgt auf Mietbasis fiir die Wohnungseigen-
timergemeinschaft sowie auf deren Kosten.

Jedes Bad erhalt eine Steckdose fiir einen moglichen Handtuchheizkorper.

Die Berechnung der Heizlast erfolgt nach DIN EN 12831. Fir alle Wohn- und Schlafrdaume wird eine
Raumtemperatur von 20 °C vereinbart.

Alle Heizleitungen werden gem. den Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) warmege-
dammt.

5.3 Sanitdrinstallationen

Die Schmutzwasserleitungen werden innerhalb der Wohnungen aus schallgedammten Kunststoffroh-
ren der Firma Poloplast oder gleichwertig, jeweils in den erforderlichen Dimensionen, verlegt.



Kalt- und Warmwasserleitungen werden aus Alu-Verbundrohren und an der Steigleitung in Edelstahl,
in den erforderlichen Dimensionen, einschlielRlich erforderlicher Warmedammung gemal EnEV, her-
gestellt.

Vorsatzschalen als Installationswande, sofern unter Bertiicksichtigung der technischen Anlagen und
Installationen moglich, werden mit einer Héhe von ca. 1,20 m mit oberer Ablageflache ausgebildet.

5.3.1 Zahleranlagen

Zur Erfassung des Verbrauchs erhalt jede Wohnung einen Kaltwasserzahler. Der Zahler wird in den
Ubergabestationen verbaut und zhlt den Gesamtwasserverbrauch der jeweiligen Einheit.

5.3.2 Sanitareinrichtungsgegenstinde

Zum Einsatz kommen keramische, emaillierte - in der Sanitarfarbe weiR -, sowie verchromte Einrich-
tungsgegenstande namhafter Markenhersteller. Die Standorte der Sanitareinrichtungsgegenstande
sind den jeweiligen Grundrissen schematisch dargestellt. Unter dem Punkt 10.1 ,, Bemusterung” sind
die Ausstattungen festgelegt.

Seifenschalen, WC-Biirstenhalter, Handtuchhalter, Spiegel und andere Ausstattungsgegenstiande sind
nicht im Kaufpreis enthalten. Diese Einrichtungsgegenstande sind in jedem Fall durch den Kaufer und
erst nach Ubergabe der Wohnung zu installieren.

5.3.3 Ausstattungsvariante Bad Dachgeschoss
Wand-Tiefspil-WC mit Wandeinbau-Spilkasten, WC-Sitz mit Deckel mit Softabsenkung (Softclose).

Handwaschbecken, Breite nach ortlichen Gegebenheiten mit Einhebelmischbatterie.

Insofern vorhanden und in den Planzeichnungen zu den jeweiligen Wohneinheiten dargestellt,
Duschbereiche mit Duschtassen, Abldufe Gber ein Rinnensystem (linienformiger Ablauf) oder alterna-
tiv Uber einen zentralen Bodeneinlauf (punktueller Ablauf) -, mit Aufputz -Mischbatterie, separatem

Brausekopf und Schlauchbrause mit Wandhalterung.

Abtrennung der Duschbereiche mit Glastrennwanden gegebenenfalls mit Glas Schwingtilir aus 6 mm
ESG.

Alle Sanitareinrichtungen kénnen sich in der Anordnung ggli. der jetzigen Grundrisse noch verandern.
5.3.4 Ausstattung Badezimmer EG und 1. OG

Insofern vorhanden und in den Planzeichnungen zu den jeweiligen Wohneinheiten dargestellt,
Duschbereiche mit Duschtassen, Abldufe tGber ein Rinnensystem (linienférmiger Ablauf) oder alterna-
tiv Uber einen zentralen Bodeneinlauf (punktueller Ablauf) mit Aufputz -Mischbatterie, separatem

Brausekopf und Schlauchbrause mit Wandhalterung.

Abtrennung der Duschbereiche mit Glastrennwanden gegebenenfalls mit Glas Schwingtilir aus 6 mm
ESG.

Waschbecken, Breite nach ortlichen Gegebenheiten, mit Einhebel-Mischbatterie.



Wand-Tiefspil-WC mit Wandeinbau-Splkasten, WC-Sitz mit Deckel mit Softabsenkung (Softclose).
Waschmaschinenanschluss mit Gerateventil und Siphon.
Alle Sanitareinrichtungen kénnen sich in der Anordnung ggli. der jetzigen Grundrisse noch verandern.

5.3.5 Ausstattung Kiiche

Warmwasseranschluss mit Eckventil, Kaltwasserleitung mit Doppelspindeleckventil zum Anschluss
einer Geschirrsplilmaschine, Abwasserleitung DN 50 enden putzbiindig an dem jeweiligen Versor-
gungsschacht.

Die Klichenmdblierung und die Ausstattung mit Geraten ist Leistung Kaufer.

5.3.6 AuBenbereiche
Die Erdgeschosswohnungen mit Gartenanteil erhalten jeweils einen absperrbaren, frostsicheren Au-
Renwasserhahn zu den Terrassen.

Fiir die Gemeinschaftsanlage steht ein eigener absperrbarer, frostsicherer AulRenwasserhahn zur
Verfligung. Die Nutzung ist der Hausverwaltung vorbehalten und gegen unbefugte Benutzung zu
sichern.

5.4 Elektroinstallationen

5.4.1. Aligemein
Die Elektroinstallationen werden ab den 6ffentlichen Anschliissen im HAR nach DIN 18015 Teil 1 und
3 sowie nach den VDE-Richtlinien und der TAB des zustandigen EVU verlegt.

Das Gebaude hat einen Zahler- und Stromkreisverteiler mit Fehlerstrom-Schutzschalter und Automa-
tensicherung zum Einbau.

Die Verlegung des Glasfaserkabels erfolgt vom Hausanschlussraum in die jeweilige Unterverteilung
der Wohnungen. Innerhalb der Wohnungen wird das Kupferkabel sternférmig verlegt (verkabelt).

Die Unterverteilungen mit Sicherungs- und Multimediaverteiler und den notwendigen Sicherungsau-
tomaten fiir die Absicherung der Licht- und Steckdosenstromkreise sowie fir den Anschluss von
Elektroherd, Geschirrspller, Waschmaschine, Trockner, etc. befinden sich jeweils in den Wohnungen
in den dafiir vorgesehenen Trockenbau-Installationswanden.

Als Unterverteiler je Wohnung ist ein Starkstrom-/ Kommunikationsverteiler je nach Ausstattung, mit
Montageplatten und Steckdose im Installationsraum ,Multimedia“ vorgesehen (Fabrikat: z.B. Hager
FWU42K1). Im Multimediafeld sind weiterhin ein Patchfeld fiir die Datenanschliisse als RJ 45 unter-
gebracht sowie der Verteiler fiir die COAX Verkabelung der TV-Anschlisse.

Die Absicherung der Stromkreise erfolgt mit Sicherungsautomaten und nach Anforderung mit FI-
Schutzschalter.

Die Verlegung der Leitungen in den Wohnungen und Treppenhausern erfolgt entsprechenden VDE-
Richtline Unterputz, in Mauerwerks- und Betonwanden in Schlitzen, bei Trockenbaukonstruktionen,
in der Ebene der Unterkonstruktionen, auf den Rohdecken in der dafiir vorgesehenen Installationse-
benen im FuBbodenaufbau.

Als Schalterprogramm wird standardmaRig Gira E2, Farbton rein-weil glanzend verwendet.



Der Hauseingang erhalt eine Beleuchtung sowie eine Klingelanlage mit Gegensprechanlage und Vide-
okamera und eine Briefkastenanlage.

Die Gegensprechanlagen in den Wohnungen sind ebenfalls mit einem Bildschirm ausgestattet.
In dem Treppenhauswerden Beleuchtungskérper mit Bewegungsmelder eingebaut.

5.4.2 Ausstattungen der Wohnungen
s. Anlage (Punkt 10.1 Bemusterungen)

5.4.3 Rauchmelder
Zur Erhohung der Sicherheit und den Vorgaben der NBO werden entsprechend den gesetzlichen Vor-

schriften Rauchmelder angemietet und installiert.

Den Miet- und Wartungsvertrag wird der Bauherr bereits im Vorfeld fur die Hausverwaltung/ Eigen-
timergemeinschaft abschliel3en.

5.4.4 Aufzugsanlage
Das Treppenhaus erhalt eine Aufzugsanlage mit 2 Haltestellen inkl. Notrufsystem, so dass das EG mit

dem 1. OG ohne Barriere, miteinander verbunden sind.

Portale (Tiren) mit Edelstahlbekleidung. Boden wie Treppenhaus belegt. Die Kabinen erhalten einen
Handlauf und einen Spiegel.

Den Miet- und Wartungsvertrag, ist vor Vergabe der Aufzlige zu verhandeln, wird der Bauherr bereits
im Vorfeld fur die Hausverwaltung/ Eigentiimergemeinschaft abschlieRen.

6. AUTOABSTELLPLATZE

Es werden 6 AulSenstellpldtze an der Grundstlicksgrenze errichtet.

6.1 Elektromobilitat
Ein Stellplatz wird mit einem Schnelllader ausgestattet.

7. AUSSENANLAGEN

Die privaten Freiflachen werden mit Mutterboden und Saatrasen begrint. Die Allgemeinflachen wer-
den mit Mutterboden und Saatrasen, Rindenmulch und Strauchern bzw. Blischen begriint.

Die Einfriedung privaten Freiflachen erfolgt mit einem Schutzzaun, Héhe ca. 1 m
Samtliche Zuwegungen werden mit einer versickerungsfahigen, Drainpflaster zur Reduzierung des
anfallenden Niederschlagswassers hergestellt.

Rechteckpflaster 10 x 20 cm fur Hauptwege in grau und Nebenwege-/flachen in anthrazit.

Auf dem Grundstlick werden Buigel fir Fahrradstander vorgesehen.



Die Terrassen werden mit Feinsteinzeug oder Naturstein, Format 40 cm x 40 cm, im Splitt verlegt,
hergestellt.

8. HINWEISE

Erginzungen, Anderungen und Erweiterungen der Baubeschreibung bleiben vorbehalten, wenn be-
hordliche Auflagen, technische oder wirtschaftliche Erfordernisse dies notwendig oder zweckmaRig
erscheinen lassen und damit nur eine geringfligige Wertveranderung verbunden ist.

9. SONDERWUNSCHE

Grundsatzlich sind alle baulichen Sonderwiinsche, nachfolgend beschriebene Bemusterungen ausge-
nommen, mit dem planenden und objektbetreuenden Architekten in personlichen oder telefoni-
schen Gesprachen abzustimmen.

Diese Anderungen werden anschlieBend dokumentiert und dem Kaufer zur férmlichen Bestitigung
per E-Mail-Nachricht {ibersendet. Erst hiernach werden die Anderungen verbindlich in die Planung
und Ausfiihrung (ibernommen.

Die Bearbeitung der Sonderwtinsche, einschlieRlich der Gesprache zuvor, werden mit 105,00 EUR/h
(brutto) in Rechnung gestellt. Die Abrechnung erfolgt auf 15 Minuten genau.

Anfragen zu baulichen Anderungen per E-Mail-Nachricht kdnnen aus organisatorischen Griinden
nicht bearbeitet werden.

10. Bemusterungen
Die Moglichkeiten fiir Bemusterungen der Boden- und Wandbeldge sowie Objekte und Einrichtungs-
gegenstande sind nach Abstimmung mit den jeweiligen Fachunternehmen moglich.

Sonderwiinsche die sich aus den Bemusterungen ergeben, werden iber ein Nebenangebot durch die
jeweiligen Fachunternehmen zusammengefasst und dem Kaufer zur formlichen Bestatigung lber-
sendet. Erst nach Erhalt der férmlichen Bestitigung werden die Anderungen durch das
verantwortliche Architekturbiro geprift® und in die Planung sowie Ausfiihrung Gibernommen.

Die Priifung und Ubernahme der Sonderwiinsche werden mit 105,00 EUR/h (brutto) in Rechnung
gestellt. Die Abrechnung erfolgt auf 15 Minuten genau.

Umplanungen der technischen Anlagen, Elektro, Heizung, Liiftung, Sanitar, die sich aus Sonderwiin-
schen ergeben werden mit 105,00 EUR/h (brutto) in Rechnung gestellt. Die Abrechnung erfolgt auf
15 Minuten genau. Die gednderten Planunterlagen der Fachunternehmen sind dann Bestandteil
des Nebenangebots.

Folgende Materialien sind im Rahmen der Standardausstattung vorgesehen:



Seite 13 von 19,

Bad/WC Waschtisch: Laufen VAL 600x420

N

Siphon

Waschtischarmatur:
Fabrikat: SCALIDO-Waschtischarmatur D2 M ohne Ablaufgarnitur verchromt

lL./

Waschtischunterschrank Laufen VAL 600x420mm
Gegen Aufpreis
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F

i

Handtuchhaken:
SCALIDO Design rund Ausladung 38mm, verchromt

—

Toilettenpapierhalter:
SCALIDO Design rund, offen verchromt

|

WC:
Wand-Tiefsplilklosett Set Scalido m. Sitz slim, spilrandlos, verd. Bef. Weil,
Ausladung 54 cm

~a

WC-Abdeckplatte:
TECEbase fiir Zweimengentechnik weiss
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Dusche:
Showerpipe Comfort Basic mit Kopfbrause D 200 mm, verchromt

LAUFEN PRO Marbond Duschwanne 120 x 100 x 3,3 cm

Duschkabine:




Fliesen

Tiir:

WeiRlack 9010
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nach Bemusterung

Geflieste Wandflachen
Waschbecken und WC
Duschenbereiche
Restflachen

siehe Beispielfoto

1,20 m hochgefliest
2.10 m hoch gefliest
mit Sockelfliese

oder

@

WeiBlack exklusiv 9010
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Elektroinstallationen
Gira E2, Farbton reinweil}, Oberflache glanzend

¢ e

Treppenhausbeleuchtung (Beispiel)

Anlage zur Elektroausstattungen der Wohnungen

Kiiche (Kiiche/Essen)
o 2 St Doppelsteckdose allgemein
o 2 St. Beleuchtungsanschliisse
o 2 St. Ausschalter (ggf. 1 St. Serienschalter)
o 4 St. Steckdosen fiir Kiihlgerat, Dunstabzug, Mikrowellengerat, Geschirrspiiler als Einfach-
steckdose
1 St. Anschlussdose 3 Phasen fiir E-Herd
1 St. Raumtemperaturregler falls sep. Raum
1 St. Jalousieschalter an jedem Fenstern

o O O

Bad

1 St. Einfachsteckdose allgemein

2 St. Beleuchtungsanschliisse

2 St. Ausschalter

1 St. Raumtemperaturregler

2 St. Doppelsteckdose allgemein

1 St. Jalousieschalter an jedem Fenstern, sofern Fenster vorhanden ist
1 St. Steckdose Waschmaschine

1 St. Steckdose Trockner

1 St. Steckdose flr einen moéglichen Handtuchheizkorper

O O O O O 0O O O

o

Bad Dachgeschoss
o 1 St. Einfachsteckdose allgemein
1 St. Doppelsteckdose allgemein
2 St. Beleuchtungsanschliisse
2 St. Ausschalter
1 St. Raumtemperaturregler
o 1St. Jalousieschalter an jedem Fenstern, sofern Fenster vorhanden

O
O
O
O

Wohnzimmer (Wohnen/Essen)



o 1St Einfachsteckdose allgemein
o 3 St. Doppelsteckdose allgemein
o 1 St. Beleuchtungsanschliisse
o 1 St. Ausschalter bzw. Wechselschalter bei Durchgangszimmer
o 1 St. Telefon/Datenanschluss als 1x RJ 45 Kat 7
o 1 St. Radio/TV/ Datenanschluss als Koax-Antennendose
o 1 St. Steckdosen fiir Radio/TV und Telefon/Daten als Doppelsteckdose
o 1 St. Raumtemperaturregler
o 1St. Rauchwarnmelder
o 1St. Jalousieschalter an jedem Fenstern
Zimmer
o 1 St. Einfachsteckdose allgemein
o 2 St. Doppelsteckdose allgemein
o 1 St. Beleuchtungsanschliisse
o 1St. Ausschalter
o 1 St. Telefon/Datenanschluss als 1x RJ 45 Kat 7
o 1 St. Radio/TV/ Datenanschluss als Koax-Antennendose
o 1 St. Steckdosen fiir Radio/TV, Telefon/Daten als Doppelsteckdose
o 1St. Raumtemperaturregler
o 1St. Rauchwarnmelder
o 1 St. Jalousieschalter an jedem Fenstern
Schlafen
o 1 St. Einfachsteckdose allgemein
o 3 St. Doppelsteckdose allgemein
o 1 St. Beleuchtungsanschliisse
o 1St. Wechselschaltung
o 1 St. Telefon/Datenanschluss als 1x RJ 45 Kat 7
o 1 St. Radio/TV/ Datenanschluss als Koax-Antennendose
o 1 St. Steckdosen fiir Radio/TV, Telefon/Daten als Doppelsteckdose
o 1 St. Raumtemperaturregler
o 1St. Rauchwarnmelder
o 1 St. Jalousieschalter an jedem Fenstern
Freisitz (Balkon, Terrasse)
o 1 St. Einfachsteckdose allgemein, im EG schaltbar mittels Kontroll-Ausschalter
o 1 St. Balkonleuchten
o 1 St. Ausschalter (innen) fur Leuchte
o Dachterrassen im Staffelgeschoss pro Wohnung jeweils ein Auslass zum AnschluR einer Mar-
kise/ Sonnensegel und Heizstrahler
Abstellraum
o 2 St. Einfachsteckdose allgemein,
o 1 St. Beleuchtungsanschliisse
o 1St. Ausschalter
o 1St. Jalousieschalter an jedem Fenstern, falls Fenster vorhanden
Flur
o 1 St. Einfachsteckdose allgemein
o 1 St. Beleuchtungsanschliisse
o 1St. Wechselschaltung
o 1St. Rauchwarnmelder

Treppenhaus und Flure

o Dec

kenleuchten je Geschoss in LED-Ausfiihrung, weil3, nach Beleuchtungsberechnung, Steue-

rung lUber Bewegungsmelder



AuRen

O O O O

neben jeder WE-TUr: 1 St. Taster Klingel

Hauseingang Hausnummernleuchte mit Ddmmerungsschalter
Leuchten unter Durchgang

Leuchten an Decke Eingangsnische mit Bewegungsmelder

Bei Eingangsliberdachung Leuchten an angrenzender Wand
Tirkommunikationssystem (Klingel- u. Sprechanlage), Video



Liegenschaft: Steinbrin

k 5 in Braunschweig

Whg. Nr. Lage Zimmer Wohnflache Wohnflaiche m? Anmerkung
Kaufpreis gm Kaufpreis gesamt
ZuU Parkplatzen
hin, Bad im
1 EG 2,5 55,96 55,96 Fenster 4.200,00 € 235.032,00 €
zu Parkplatzen
2 EG 2 48,86 48,86 4.100,00 € 200.326,00 €
zu Parkplatzen
3 EG 2 48,27 48,27 4.100,00 € 197.907,00 €
zu Parkplatzen
4 EG 2 49,13 49,13 4.100,00 € 201.433,00 €
zu Parkplatzen
5 EG 2 47,11 47,11 4.100,00 € 193.151,00 €
6 EG 2 u Kl extra 47,36 47,36 Gartenanteil, B3| 4.400,00 € 208.384,00 €
7 EG 1 54,83 54,83 Gartenanteil, rol 4.100,00 € 224.803,00 €
8 EG 2 50,95 50,95 Gartenanteil 4.400,00 € 224.180,00 €
9 EG 2 51,30 51,30 Gartenanteil 4.400,00 € 225.720,00 €
Bad mit
10 EG 2,5 73,80 73,80 Fenster, 4.400,00 € 324.720,00 €
Abstellraum,
11 oG Wohnkiiche, 53,98 Abstellrau mit Fenster, Balkon
Empore, 1
DG Zi, Bad 39,98 93,96 4.300,00 € 404.028,00 €
12 oG Iraum, WohnK 47,21 Balkon
DG Empore, 1 Zi| 40,51 87,72 4.300,00 € 377.196,00 €
13 OG Iraum, WohnK 47,21 Balkon
DG Empore, 1 Zi| 38,64 85,85 4.300,00 € 369.155,00 €
14 oG Iraum, WohnK 47,20 Balkon
DG Empore, 1 Zi| 40,73 87,93 4.300,00 € 378.099,00 €
15 OG Iraum, WohnK 52,62 kein Balkon 0,00 €
DG Empore, 1 Zi| 39,30 91,92 4.200,00 € 386.064,00 €
16 oG Iraum, WohnK 41,86 Eckwohnung, kein Balkon 0,00 €
DG Empore, 1 Zi| 30,68 72,54 4.200,00 € 304.668,00 €
17 oG Iraum, WohnK 51,18 Eckwohnung, Balkon 0,00 €
DG Empore, 1 Zi| 35,28 86,46 4.300,00 € 371.778,00 €




18 OG Iraum, WohnK 47,66 Balkon 0,00 €
DG Empore, 1 Zi| 40,94 88,60 4.300,00 € 380.980,00 €
19 OG Iraum, WohnK 47,34 Balkon 0,00 €
DG Empore, 1 Zi| 41,10 88,44 4.300,00 € 380.292,00 €
rOTSTOTGSTTTTT,
Balkon,
20 oG Abstellraum, 67,78 Abstellraum mit 0,00 €
DG 2 Zi, freie Em 52,04 119,82 4.150,00 € 497.253,00 €
21 PKW-EStP [WEG fir E-Ladesaule 0 6.085.169,00 €
22 PKW-EStP 20.000,00 €
23 PKW-EStP 20.000,00 €
24 PKW-EStP 20.000,00 €
25 PKW-EStP 20.000,00 €
26 PKW-EStP 20.000,00 € 100.000,00 €
27 Abst. /Garage 12.000,00 €
28 Abst. /Garage 12.000,00 €
29 Abst. /Garage 12.000,00 €
30 Abst. /Garage 12.000,00 €
31 Garage 18.000,00 €
32 Garage 18.000,00 € 84.000,00 €
6.269.169,00 €
1430,81 1430,81 Durchschnitt
auf QM 4.252,95 €
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Diese Zeichnung darf nur zu dem vorgesehenen Zweck benutzt
werden. Eine Weitergabe an Dritte oder eine Verwendung

fur andere Zwecke ist ohne unsere Genehmigung nicht erlaubt.
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